Для чего необходимо межевание земельного участка?
[bookmark: _GoBack]Это самый популярный вопрос в сфере оформления недвижимости. Покупая и продавая землю, получая в наследство участок с домом мы часто сталкиваемся с вопросом дальнейшего оформления.
Для чего же необходимо проводить межевание, техническую инвентаризацию зданий, стоит ли уточнять границы своего земельного участка? Это наше право или обязанность?
Ответим сразу, что проводить межевание в настоящее время не обязательно и продать участок или дом без установленных границ можно. 
Однако, если рассматривать ситуацию со стороны покупателя, думаю большинству хотелось бы знать, что именно ты покупаешь, где именно расположен твой участок и какую точную площадь он имеет.  
Кроме этого возникают различные ситуации, спорные вопросы, которые возможно решить или даже избежать при помощи межевания и технической инвентаризации. Например, Вам необходимо разделить участок на два или фактическая площадь Вашего участка меньше, чем указано в сведениях ЕГРН, соседи утверждают, что Ваш забор находится на их участке и многие другие. 
Проводилось межевание или нет, а также основные характеристики объектов недвижимости можно узнать, заказав выписку из ЕГРН или при помощи электронных сервисов Росреестра, в разделе «Публичная кадастровая карта».  
На публичной карте, зная адрес и/или кадастровый номер земельного участка, можно получить первичную информацию о необходимости установления границ такого участка. В случае если границы требуют уточнения, то тогда в отобразившемся окне будет присутствовать фраза «Без координат границ» и/или площадь будет прописана как «декларированная» (Рисунок №1). Если же границы установлены, то сервис предлагает посмотреть план земельного участка (Рисунок №2).
Рисунок №1.
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Рисунок №2.
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Более полную информацию содержит в себе выписка из Единого государственного реестра недвижимости (Далее – ЕГРН) об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.
Запросить и получить ее может любое лицо в многофункциональном центре – для этого необходимо знать кадастровый номер (или точный адрес) и оплатить государственную пошлину (для физического лица стоимость государственной пошлины составляет 460 рублей в бумажном варианте и 290 рублей в электронном виде (Приказ Минэкономразвития России от 10.05.2016 №291 «Об установлении размеров платы за предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости»).
Открывая выписку, также можно сразу понять требуется уточнение земельного участка или нет. 
Первое. На первой странице выписки из ЕГРН в 1 разделе в строке «Площадь» значение указано точной цифрой: (как ниже на Рисунке №3).
Рисунок №3.
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Это говорит о том, что координаты границ участка либо совсем не определены, либо определены декларировано, то есть значение площади участка взято из правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа, выданного ранее – до начала ведения государственного кадастра недвижимости. Земельные участки, сведения о которых внесены в ЕГРН на основании таких документов имеют статус «актуальные, ранее учтенные» (раздел 1 выписки из ЕГРН, строка «Статус записи об объекте недвижимости».
А также, в 1 разделе выписки из ЕГРН в строке «Особые отметки» присутствует предложение «Границы земельного участка не установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства» (как ниже на Рисунке №4).
Рисунок №4.
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В случае если у земельного участка границы не установлены, будет отсутствовать раздел 3. Это будет подтверждаться данными в строке «Особые отметки» раздела 1 (Рисунок №5):
Рисунок №5.
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Если же границы земельного участка уточнены и не требуют межевания, то сведения о площади указываются с данными о погрешности: (как ниже на Рисунке №6), в разделе 3 «Описание местоположения земельного участка» присутствует подраздел 3.2 «Сведения о характерных точках границы земельного участка», (в этом случае, столбец «Средняя квадратическая погрешность определения координат характерных точек границ земельного участка, м» должен быть заполнен числовым значением) (Рисунок №7).
Рисунок №6.
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Рисунок №7.
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Кроме этого, на Вашем земельном участке могут быть расположены (или же не расположены) объекты капитального строительства: здания, сооружения и объекты незавершенного строительства. Сведения о таких объектах содержаться в выписке в графе: «Кадастровые номера расположенных в пределах земельного участка объектов недвижимости» (Рисунок №8).  
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Если же объектов капитального строительства на Вашем участке больше или меньше, или они указаны не верно, то в данном случае, также необходима процедура уточнения. 
Отметим, что сведения об объектах капитального строительства Вы также можете узнать из Публичной карте или запросив Выписку из ЕГРН. 
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JIAHHBIE OTCYTCTBYIOT

CBe/IeHIIA O IPUHATIN axTa 1 (IUTH) 3aKTIONCHIN JOTOBOPA,
TIpeJyCMATPHBAIONIIX NPEIOCTABIEHIE B COOTBETCTBII C
3eMeTBHBIM 3AKOHOATETECTBOM HCTIOHITEBHBIM OPTaHOM
TOCYIapCTBERHOIT BIACTI IUTI OPraHOM MECTHOTO
CaMOYTIPaBIIeHNs HAXOJIAIMIETOCS B TOCYIAPCTBEHHOIT IIH
MYHIINATEHOM COBCTBEHHOCTH 3eMeTBHOTO YIaCTKA A
CTPONTENBCTBA HAEMHOTO JI0Ma COLMATBHOTO HCTIOTb30BAHIS
ILTH HAEMHOTO J10Ma KOMMEPUECKOTO HCTIONb30BAHIIS:

JIAHHBIE OTCYTCTBYIOT

CBeJIeHIIS O TOM, UTO 3eMeIbHBIil YIaCTOK IUM 3eMelTbHbIe
yACTKI 0GpA3OBAHBI Ha OCHOBAHIII PEIICHIIA 06 M3ATII
3eMETBHOTO YYACTKa I (ILTI) PACTIOTOKEHHOTO Ha HeM 00BEKTa
HEIBIDKIIMOCTIL JU1 TOCYNAPCTBEHHBIX TUIT MHITIIIATBHBIX
HYRI

JIaHHEIE OTCYTCTBYIOT

CBeACHIIR 0 TOM, 10 3eMeTbHBIT YIACTOK 0BPa30BaH 113 3eMeTh
1IN 3eMCTROTO YIACTKA, TOCYAAPCTBEHKA COBCTBEHHOCTS Ha
KoTOpBIe He pasrparIeHa:

JHAHBE OTCYTCTBYIOT

CBeJIeHIIS O HATIMINI 3EMEBHOTO CTIOPA O MECTONOIOKEHIIL
TDAHII 3eMeTLHEIX YIACTKOB:

JMAHBE OTCYTCTBYIOT

CraTyc 3aIICH 06 0GBKTE HEBIAIMOCTIE:

Che;teruA 06 06HEKTe HETBITKINMOCTII IIMEIOT CTATYC "AKTYATHHbC, pariee yiTemmse” |

Ocobble OTMeTKII:

IpaHIa 3eMEIbHOTO YJacTKa He YCTaHOBJICHa B COOTBETCTBII C TPEOOBAHIAMII 3€MEITBHOTOf
3axono/aTeTbCTBA CBEICHIA O BILIAX PaspelIcHHOTO HCTIOh30BAHIII IIMEIOT CTATyC

TbHbIC HE3ACBIIeTeTbCTROBARHbIE. [IpaBo (OTpAHIIIeHIIe IpaBa, 06peMeHeHIIe 00BbeKTa
HEIBIDKIMOCTIN) 3apeTTICTPUPOBAHO Ha JARKBI 00BCKT HETBIDKIMOCTH C BILIAMIL PA3PCICHHOTO
HCnOME30BaHNS «/[18 HHBIX BIVIOB KILIOH 3CTPOHKID). CBEIeHIIS HeOBXOIIMEIE 71 3ATIONHEHIS
Ppa3iena 3 OTCYTCTBYIOT. CBeIeHIIs HeOOXOIMEIE V1 3aIOTHEHIIA pagiiena 3. | OTCYTCTBYIOT.
CBejle IS HeOBXOMIIMBIE /1A 3ATIOTHEHIS pasiena 3.2 OTCYTCTBYIOT. CBe/IeHIIS HEOOXOMbIE IS
3aIIONHEHNS pa3lena 4 OTCYTCTBYIOT. CBe/IeHIIS HeoOXOIMBIE JUI 3AIOTHEHIs pasjiena 4.1
OTCYTCTBYIOT. CBe/IeHIA HeOOXOMIMBIE /U1 3aTIOTHEHIIA pasjiena 4.2 OTCYTCTBYIOT.
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IIpeIyCMATPHBAOLIX [IPEAOCTARIEHIIE B COOTRTCTBILI ¢
3 METHHBIN JAKOHOTATETECTROM HCTOTHITEISHBIM OPaHON
rocyapcTBeRRO# BMaCTI I OpraKoM MecToTO
CaMOYIABTEHIIS FAXOASIIETOCA B TOCYAAPCTBERKOI 1T
MYHUIIQT5 O COGCTBEHHOCTI JEMEIBHONO YUACTKA L5
CTPOITELCTRA HAGMHOTO 10MA COLUIATBHORD HCTIOTH30BANIL
JUTH HACMHOTO 70MA KOMMEPIECKOTO ICTIOTHIOBAFIL:

Che:eHIIA 0 TOM, 910 3eMeIsHBIIl YIACTOK IUTI SeMeTbHBIE ammsie orcyreTsyior
YHACTAII 0GpA30BAHI HA OCHOBAMI PEILEHIL 06 LTSTI
3eMeTEHOTO YHACTKa I (ILTH) PACTIONOMKEHHOTO Ha HeM 0BbeKTa
HBILATIMOCTII JUTS TOCYAApC TR HHHIX IUTH MyHIIIITATEHE
hyRL:

Che:eHIIz 0 TOM, 10 3eMeIsHBIil YIACTOK OGPAI0BA I3 JeMEls | ZAHHBIE OICYICTRYIOT
ILTI 36 METSHOTO YIACTRR, TOCYAAPCTBC HHAS COBCTARRROCTS Ha
xotopste e pasrparrera:

CheleHIA 0 HATIMINI 3eMETHIOTO CIIOPa 0 MECTONOIOKEHIN | TAHHBLe OTCYTCTBYIOT
IDAHIIL 3eMeTB b YIACTROB:

CTaTyc 3amICH 06 0GBEKTE HETBIAIMOCTIL: CBeJIeHIIS 06 0GBEKTE HEXBIDKIMOCTII TIMEROT CTATYC "AKTYATBHBIC, paFee YITCHRBIC"

Ocolbie orMeTsir: Tpastnia 3eMeIbHOTO Y4ACTKA He YCTAHOBIIEH B COOTBETCTBIL C TPeGOBAHILAMI 3eMETHHOTO
3aKoHOZATeTbCTBA. CBEACHILA O BIVIaX PA3pellIeHHOTO HCIOHI0BIILII IMEOT CTATYC
AKTyaTBHBIE Be3ACHIVITeTECTROBABIE. TTpaBo (OTpAHITIEHIIE MPaBa, 0GPEMEHeRTIE 00heKTa
HEIBIDKINNOCTIT) 32peTHICTPHPOBAHO Ha JaHHIT 0Gbe:
BILLOB IO 38CTpOTIKID

10 s teninst HeOGXOMIMSIe /115 SAMOIHEHIE Pasieita 3.1 OTCYTCTBYIOT

ReeAI HEOOOUNELE /U1 JANOTHEHILA Pasylena 3.2 OTCYTCTBYIOT. CBeleHIIs HeOGXOIMHE AU
SAMOTHERTIR Pa¥Tena 4 OTCYTCTBYIOT. CReIeHTA HeOGKOMMHIE A SATIOTHERTIA pasena 4.1
OTCYTCTBYIOT. CBe/ICHIIS HEOGXOMNBIE [T SAOTHEHIIA pas/ena 4.2 OTCYTCTEYIOT.
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