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АДМИНИСТРАЦИЯ ДАЛЬНЕГОРСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ПРИМОРСКОГО КРАЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

15 июля 2011г.                     г.Дальнегорск



       № 490-па
Об утверждении муниципальной адресной

 программы «Проведение капитального

 ремонта многоквартирных домов  

Дальнегорского городского округа

 на 2012 год»


В целях проведения капитального ремонта многоквартирных домов для создания безопасных и комфортных условий проживания граждан путем предоставления финансовой поддержки из бюджетов всех уровней и во исполнение требований Федерального закона от 21.07.2007г. № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», руководствуясь статьями 19,30,165 Жилищного кодекса Российской Федерации, Уставом Дальнегорского городского округа, администрация Дальнегорского городского округа

ПОСТАНОВЛЯЕТ:


1. Утвердить муниципальную адресную Программу «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов Дальнегорского городского округа на 2012 год» (прилагается).


2. Опубликовать данное постановление в газете «Трудовое слово».

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на отдел жизнеобеспечения администрации (Сергеев).

Глава Дальнегорского 

городского округа

        
        





    Г.М. Крутиков
УТВЕРЖДЕНА






            постановлением администрации 
                                                                             Дальнегорского городского округа





                                 от 15 июля 2011 года № 490-па
МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ   ПРОГРАММА
«ПРОВЕДЕНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ДАЛЬНЕГОРСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА НА 2012 год»
Дальнегорск 
Приморский край

 2011г.
ПАСПОРТ
МУНИЦИПАЛЬНОЙ АДРЕСНОЙ  ПРОГРАММЫ

ПО ПРОВЕДЕНИЮ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ДАЛЬНЕГОРСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА НА 2012 год
	Наименование
Программы
	Муниципальная  адресная  Программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов  Дальнегорского  городского округа на 2012г.» (далее – Программа)

	Основание     для разработки Программы
	Федеральный закон от 21 июля 2007 года №185-ФЗ “О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства” (далее - Федеральный закон)

	Заказчик  координатор программы
	Администрация Дальнегорского городского округа

	Разработчик Программы
	Отдел жизнеобеспечения администрации Дальнегорского городского округа

	Основные исполнители
	Отдел жизнеобеспечения администрации Дальнегорского городского округа, Управление муниципального имущества администрации Дальнегорского городского округа, Финансовое управление администрации Дальнегорского городского округа, организации по управлению многоквартирными домами всех форм собственности, товарищества собственников жилья, собственники помещений многоквартирных домов. 

	Цели Программы
	Создание безопасных и комфортных условий проживания граждан, формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом, внедрение современных ресурсосберегающих технологий, поддержка инициативы населения по обеспечению сохранности жилищного фонда, предоставление финансовой поддержки для проведения капитального ремонта многоквартирных домов, собственники помещений в которых самостоятельно выбрали способ управления многоквартирным домом (товариществом собственников жилья или управляющей организацией) и приняли решение о проведении капитального ремонта

	Основные задачи программы
	1) стимулирование реформирования жилищного и коммунального секторов городского округа, содействие формированию конкурентной среды в сфере управления, содержания и ремонта многоквартирных домов;


2) содействие формированию эффективных механизмов управления многоквартирными домами и самоорганизации собственников помещений в многоквартирных  домах;


3) обеспечение реальной возможности самостоятельного выбора собственниками помещений в многоквартирных домах видов и объема работ  по капитальному ремонту многоквартирных домов, размера и порядка их долевого финансирования за счет средств товариществ собственников жилья, или средств собственников помещений в многоквартирных домах, управление которыми осуществляют выбранные собственниками помещений управляющие организации;


4) стимулирование собственников помещений в многоквартирных домах к принятию решений о проведении комплексных капитальных ремонтов, внедрение ресурсосберегающих технологий, направленных на создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан, повышение качества и энергоэффективности многоквартирных домов.

	Срок реализации Программы      
	2012год.

	Объемы и источники финансирования Программы
	Общая стоимость выполнения Программы составляет 63 805,000   тыс. руб. из них за счет средств:

- фонда  28 048, 678 тыс. руб.

- субъекта Российской федерации 8 307, 411тыс. руб.

- местного бюджета  8307,411 тыс. руб.

- средства собственников жилья  19 141 500 тыс. руб.

	Целевые индикаторы эффективности реализации программы
	- количество многоквартирных домов, в которых проведен капитальный ремонт 12 ед.

- общая площадь  многоквартирных домов, в которых установлены приборы учета потребления коммунальных ресурсов, от общего количества многоквартирных домов, включенных в Программу,              100  %

- улучшение эксплуатационных характеристик жилищного  фонда.

- обеспечение нормативных безопасных и благоприятных условий проживания граждан.

	Система организации управления и контроля  за исполнением программы
	Управление программой осуществляет администрация Дальнегорского городского округа в лице  заместителя главы;

Контроль за ходом исполнения программы осуществляют: администрация Дальнегорского городского и Дума городского округа в рамках осуществления  контрольных полномочий.


1. ОСНОВНЫЕ  ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОГРАММЫ

Цель Программы – создание безопасных и комфортных условий проживания граждан, формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом, внедрение современных ресурсосберегающих технологий, поддержка инициативы населения по обеспечению сохранности жилищного фонда, предоставление финансовой поддержки для проведения капитального ремонта многоквартирных домов, собственники помещений в которых самостоятельно выбрали способ управления многоквартирным домом (товариществом собственников жилья или управляющей организацией) и приняли решение о проведении капитального ремонта.


В рамках реализации Программы будут решаться следующие основные задачи:


1) стимулирование реформирования жилищного и коммунального секторов городского округа, содействие формированию конкурентной среды в сфере управления, содержания и ремонта многоквартирных домов;


2) содействие формированию эффективных механизмов управления многоквартирными домами и самоорганизации собственников помещений в многоквартирных  домах;


3) обеспечение реальной возможности самостоятельного выбора собственниками помещений в многоквартирных домах видов и объема работ  по капитальному ремонту многоквартирных домов, размера и порядка их долевого финансирования за счет средств товариществ собственников жилья, или средств собственников помещений в многоквартирных домах, управление которыми осуществляют выбранные собственниками помещений управляющие организации;


4) стимулирование собственников помещений в многоквартирных домах к принятию решений о проведении комплексных капитальных ремонтов, внедрение ресурсосберегающих технологий, направленных на создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан, повышение качества и энергоэффективности многоквартирных домов.

2. СРОК РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММЫ

Срок  реализации Программы – 2012 год.


Для реализации Программы администрацией Дальнегорского городского округа формируется и подается заявка в Администрацию Приморского края для включения в Региональную программу на предоставление финансовой поддержки на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, включенных в перечень многоквартирных домов, которые подлежат капитальному ремонту и которым планируется предоставление финансовой поддержки в рамках Программы.

3.  ОБЪЕМ ДОЛЕВОГО ФИНАНСИРОВАНИЯ ПРОВЕДЕНИЯ

КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ

Долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов в рамках настоящей Программы осуществляется за счет средств Фонда, средств бюджета городского округа, средств товариществ собственников жилья (далее ТСЖ) и собственников помещений в многоквартирных домах, управление которыми осуществляется выбранными собственниками помещений, управляющими организациями (далее – собственники помещений).


Объемы долевого финансирования Программы по источникам финансирования в разрезе – участников Программы представлены в таблице 1.
                                                                                                                                 Таблица 1.
	Наименование участников Программы
	Объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов (тыс.руб.)

	Дальнегорский городской округ
	Средства Фонда
	Средства местного бюджета
	Средства субъекта Российской Федерации
	Средства ТСЖ и собственников помещений
	Всего из всех источников

	
	28 048,678
	8 307,411
	8 307,411
	19 141,500
	63 805,000



Для реализации Программы в 2012 году планируется использовать средства Фонда в размере 28 048, 678 тыс.руб.составляет 43,96 процентов от общего объема финансовых средств на капитальный ремонт.


Планируемый общий объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств бюджета городского округа в рамках Программы составляет 8 307,411тыс.руб. или 13,02 процента от общего объема финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов.

Планируемый объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств ТСЖ и собственников помещений составляет 19 141,500 тыс.руб., что соответствует 30% от планируемого общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирных домов – минимальной доле долевого финансирования капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств ТСЖ и собственников помещений, установленной подпунктом 2 пункта 6 статьи 20 Федерального закона.
4.  КРИТЕРИИ ОТБОРА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ДЛЯ

ВКЛЮЧЕНИЯ В ПРОГРАММУ

В соответствии с Федеральным законом финансовая поддержка на проведение капитального ремонта за счет средств Фонда, средств долевого финансирования за счет средств местного бюджета в рамках Программы предоставляется многоквартирным домам, включенным администрацией городского округа – в муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов, в которых:


1) собственниками реализован выбранный ими на общем собрании способ управления многоквартирным домом – товариществом собственников жилья, либо управляющей организацией;


2) общим собранием членов товарищества собственников жилья, либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений управляющей организацией, приняты решения;


- об участии в адресной муниципальной программе по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;


- о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья, либо собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений управляющей организацией;


3) общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации (часть 2 статьи 44 и часть 2 статьи 158) приняты решения о:

- долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья, либо собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений управляющей организацией;

- проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;


- видах работ по капитальному ремонту в соответствии с частью 3 статьи 15 Федерального закона) и объеме планируемых работ.

В соответствии с Федеральным законом перечень многоквартирных домов, включенных в Программу, сформирован из многоквартирных домов, собственники которых выполнили вышеперечисленные условия. Объективность и обоснованность включения многоквартирных домов в муниципальную адресную программу в условиях конкуренции за предоставление финансовой поддержки на проведение капитального ремонта многоквартирных домов обеспечивается использованием критериев для оценки заявок ТСЖ и управляющих организаций, выбранных собственниками помещений в многоквартирных домах, на включение многоквартирного дома в муниципальную адресную программу и проведения ранжирования многоквартирных домов в соответствии с этими критериями.


Для оценки указанных заявок используются следующие группы критериев:

· технические критерии;

· организационные критерии;

· финансовые критерии.
	№ п/п
	Наименование критерия
	Максимальное количество баллов

	1
	2
	3

	I. Технические критерии

	1.
	Продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта:

	
	более 50 лет
	10

	
	от 30 до 50 лет
	8

	
	от 20 до 30 лет
	6

	
	от 10 до 20 лет
	4

	
	до 10 лет
	1

	2.
	Комплексность капитального ремонта:

	
	планируется проведения всех видов работ (при условии объективной потребности в их проведении)
	10

	
	планируется проведение более половины всех видов работ
	6

	
	планируется выборочный капитальный ремонт (менее половины всех видов работ)
	3

	3.
	Качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома  в результате планируемых ремонтов:

	
	повышение энергоэффективности за счет теплоизоляции, других ресурсосберегающих технологий,
	10

	
	внедрение ресурсосберегающих технологий кроме теплоизоляции ограждающих конструкций
	5

	
	только восстановление проектных эксплуатационных характеристик
	1

	II. Организационные  критерии

	1.
	Уровень самоорганизации собственников помещений в отношении управления многоквартирным домом:

	
	товарищество собственников жилья создано и осуществляет деятельность более одного года до даты подачи Заявки                                       
	5

	
	товарищество собственников жилья создано и осуществляет деятельность менее одного года до даты подачи Заявки                                       
	2

	
	Доля собственников, подавших голоса за решения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома - 100%
	5

	
	Доля собственников, подавших голоса за решения о проведении капитального ремонта- 90%
	3

	2.
	Уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома и его  долевом финансировании:


	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 90 процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений
	5

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 2/3, но менее 90  процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений
	3

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений


	1

	3.
	Степень готовности дома к капитальному ремонту

	
	представлена проектная документация, включая смету расходов, подрядчик выбран, представлен предварительный договор подряда
	5

	
	представлена проектная документация, включая смету расходов
	3

	
	Только укрупненная предварительная смета расходов
	1

	
	III. Финансовые критерии

	1.
	Доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта – (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме и заемных средств

	
	более 10%
	5

	
	от 5% до 10%
	3

	
	5%
	1

	2.
	Финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме – уровень сбора платежей за жилое помещение и коммунальные услуги (среднемесячный за 12 месяцев до подачи Заявки):

	
	более 95%
	5

	
	от 90% до 95%
	3

	
	90% и менее
	1



Критерии для оценки заявок ТСЖ и управляющих организаций, выбранных собственниками помещений в многоквартирных домах, на включение многоквартирного дома в муниципальную адресную программу установлены с целью:


-улучшения условий проживания в многоквартирных домах и повышающих энергоэффективность многоквартирных домов;


- стимулирование создания товариществ собственников жилья;


- повышение эффективности расходования средств финансовой поддержки путем обеспечения высокой степени готовности к проведению работ по капитальному ремонту и долевому финансированию из внебюджетных источников.
5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РАЗМЕРА ФИНАНСОВОЙ ПОДДЕРЖКИ НА КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ


Размер финансовой поддержки, предоставляемой на капитальный ремонт многоквартирных домов Дальнегорского городского округа, определяется в следующем порядке:

- минимальный размер долевого финансирования за счет средств местного бюджета составляет не менее 13,02 процентов от общего объема финансирования  проведения капитального ремонта многоквартирных домов;


- собственники помещений, входящих в состав многоквартирного дома, оплачивают долю расходов в размере не менее  30 процентов от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома


- финансирование оставшейся суммы средств на проведение капитального ремонта многоквартирных домов предусматривается за счет средств Фонда содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства и бюджета Приморского края. 
6.  АДРЕСНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ  МНОГОКВАРТИРНЫХ  ДОМОВ, КОТОРЫМ ПЛАНИРУЕТСЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ФИНАНСОВОЙ ПОДДЕРЖКИ

Адресный Перечень многоквартирных домов, которые подлежат капитальному ремонту, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки на проведение капитального ремонта в рамках Программы за счет средств Фонда, средств долевого финансирования за счет средств бюджета городского округа (далее – Перечень многоквартирных домов), формируется на основании ст.4. настоящей Программы.

7.  МЕХАНИЗМ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММЫ


На реализацию Программы используются средства Фонда, местного бюджета на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирных домов в рамках Программы, для предоставления финансовой поддержки товариществам собственников жилья, управляющим организациям, выбранным собственниками помещений в многоквартирных домах, на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, включенных в Перечень многоквартирных домов.


Проведение капитального ремонта многоквартирных домов товариществами собственников жилья, управляющими организациями, выбранными собственниками помещений в многоквартирных домах, осуществляется в соответствии с требованиями жилищного законодательства Российской Федерации, нормативных правовых актов Российской Федерации, Приморского края и законодательства о градостроительной деятельности.

Подрядные организации для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов с использованием средств финансовой поддержки привлекаются товариществами собственников жилья, управляющими организациями, выбранными собственниками помещений в многоквартирных домах, в соответствии с гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации.
7.  ПЛАНИРУЕМЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ИНДИКАТОРЫ

ЭФФЕКТИВНОСТИ ВЫПОЛНЕНИЯ ПОГРАММЫ

Планируемые показатели выполнения Программы по Дальнегорскому городскому округу приведены в таблице 2.
                                                                                                                                 Таблица 2.  
	Показатели выполнения Программы
	Достигнуто в результате выполнения Программы

	
	единицы измерения
	значение показателя

	1. Многоквартирные дома, в которых проведен капитальный ремонт:

	- количество многоквартирных  домов
	единицы
	12

	- общая площадь многоквартирных  домов 
	кв. м.
	70 932,40


	- в том числе общая площадь жилых помещений, находящихся в собственности граждан
	 кв. м.
	47 040,50


	2. Объем финансирования проведения капитального ремонта

	- всего  
	тыс.руб.
	63 805,000

	в том числе:

- за счет средств Фонда
	тыс.руб.
	28 048,678

	- за счет средств бюджета городского округа, предусмотренных на долевое финансирование Программы
	тыс.руб.
	8 307,411

	- за счет средств ТСЖ и собственников помещений в многоквартирных домах, управление которыми осуществляют выбранные собственниками помещений управляющие организации
	тыс.руб.
	19 141,500


	3. Удельная стоимость проведения капитального ремонта

	- всего
	тыс.руб/кв.м.
	2,845



Индикаторы эффективности Программы показывают, насколько она повлияла на процесс реформирования жилищного и коммунального сектора городского округа, на формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом, улучшения качества многоквартирных домов и условий проживания граждан в многоквартирных домах на территории городского округа. Индикаторы Программы и планируемые численные значения в целом по городскому округу приведены в таблице 3.
                                                                                                                                 Таблица 3.
	№ п/п
	Индикаторы эффективности
	Единицы измерения
	Значение индикатора

	I. Индикаторы реформирования жилищно - коммунального хозяйства

	1.
	Увеличение доли управляющих организаций, имеющих в уставном капитале долю государства или муниципального образования менее 25%, от общего количества управляющих организаций
	проценты
	100

	II. Индикаторы формирования эффективных механизмов управления многоквартирными домами и самоорганизации собственников помещений в многоквартирных домах

	1.
	Увеличение доли многоквартирных домов, собственники помещений в которых самостоятельно выбрали и реализовали способ управления многоквартирным домом, от общего количества многоквартирных домов
	проценты
	80

	2.
	Увеличение количества товариществ собственников жилья
	проценты
	20

	III. Индикаторы повышения качества и энергоэффективности многоквартирных домов

	1.
	Доля многоквартирных домов, в которых проведен комплексный капитальный ремонт, от общего числа многоквартирных домов, включенных в Программу
	проценты
	100

	2.
	Доля многоквартирных домов, в которых установлены приборы учета потребления ресурсов и (или) узлы управления потреблением коммунальных ресурсов, от общего количества многоквартирных домов, включенных в Программу
	проценты
	100


8.  УПРАВЛЕНИЕ  ПРОГРАММОЙ, КОНТРОЛЬ ЗА   ЕЕ
РЕАЛИЗАЦИЕЙ И ПОРЯДОК ОТЧЕТНОСТИ

Общее руководство и управление Программой осуществляет Администрация Дальнегорского городского округа.


Контроль за реализацией Программы осуществляет Администрация Дальнегорского городского округа.


Администрацией Дальнегорского городского округа предоставляется в администрацию Приморского края отчет об исполнении Программы.


Отчет администрации Дальнегорского городского округа должен содержать достигнутые за отчетный период показатели выполнения Программы, а в случае не достижения запланированных показателей – анализ причин и предложения по мерам для достижения запланированных показателей.
9. ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ РЕАЛИЗАЦИИ

ПРОГРАММЫ

Информация о реализации Программы предоставляется собственникам жилых помещений с использованием всех доступных средств массовой информации, включая официальные печатные издания городского округа, в том числе сайтах Интернет.
